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PERIZIA TECNICA DI STIMA

PREMESSA

Il sottoscritto BONEL Geom. Pierre, iscritto all’Albo dei Geometri della
Valle d’Aosta dal 1995 al n° 941, corrente in frazione Closé n° 29 11020 Arnad (AO),
incaricato dal Societa V.D.A. Structure S.R.L., con sede legale in Via Lavoratori
Vittime del Col du Mont n° 28 11100 Aosta, in qualita di proprietario di un complesso
di beni immobili gia adibito ad attivita artigianale (falegnameria) sito in frazione
Arnad le Vieux in comune di Arnad (AO), per redigere una perizia di stima asseverata
di tali immobili dopo aver eseguito sopralluoghi e le ricerche necessarie relaziona
quanto segue:

CONSIDERAZIONI GENERALI

Gli immobili oggetto di stima sono inseriti in un’area artigianale — industriale
di completamento sita in frazione Arnad le Vieux n° 45 in comune di Arnad; sono
facilmente raggiungibili perché si accede agli immobili direttamente dalla Strada
Statale n® 26 della Valle d’Aosta in corrispondenza della progressiva chilometrica Km
59 + 950.

L’area su cui insiste il complesso immobiliare oggetto di stima copre una
superficie di mq 2.946 facente corpo unico; I’intero complesso insiste su 1 sola
particella catastale cosi delimitata:

* aNord da una corte di pertinenza di 2 fabbricati censiti a catasto al foglio 9

mappali n° 1126;

e a Est dalla strada comunale Barme — Arnad le Vieux;

* a Sud da terreno adibito a piazzale asfaltato censito a catasto al foglio 9

mappale n° 1152;

¢ a Ovest da un fabbricato costruito in aderenza allo stabile oggetto di stima

censito a catasto al foglio 9 mappale n° 1127 e da un terreno adibito a

piazzale asfaltato censito a catasto al foglio 9 mappale n°® 1142.

La particella catastale su cui insistono gli immobili oggetto di stima & cosi

censita:

* Comune di ARNAD Nuovo Catasto Edilizio Urbano F. 9 mappale n° 1151
ente urbano con superficie pari a mq 2.946 categoria D/I rendita € 9.734,00
adibito ad attivita produttiva;

Dal punto di vista urbanistico i fabbricati da stimare visto il Piano Regolatore
Generale Comunale di Arnad ¢ inserito nella zona “Be2*” destinata ad ospitare
insediamenti di tipo artigianale industriale di completamento, le cui prescrizioni
urbanistiche sono le seguenti

* Rapporto di copertura: 1/3 tra la superficie coperta e 1’area a disposizione
e Altezza massima degli edifici ml 10,00.

e Distanza dai confini: valore minimo assoluto di ml 5,00

e Distanza dai fabbricati: valore minimo assoluto di ml 10,00

DESCRIZIONE IMMOBILI

Gli immobili oggetto di stima sono regolarmente iscritti al Nuovo Catasto
Edilizio Urbano al foglio 9 mappale n° 1151 comprendono strutture tutte dedite
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all’attivita produttiva.

Gli edifici occupano una superficie lorda complessiva di mq 1.158 circa, sono
a pianta regolare ed sono articolati in 2 corpi separati con un piano terra ed un piano
primo. I fabbricati sono stati costruiti negli anni ‘60 ed in particolare il corpo
principale ¢ stato costruito con edilizia tradizionale e cioé¢ con strutture portanti
verticali in cemento armato tradizionale, solai a travetti e laterizi, tamponature in
laterizi e tetto con struttura ondulare in cemento armato e manto di copertura costituito
da una tela catramata. Il corpo piu piccolo ¢ invece una semplice tettoia realizzata con
strutture portanti verticali e del tetto con putrelle in acciaio, tamponature esterne
costituite da un semplice telo scorrevole e manto di copertura in lamiera. Tutti gli
edifici si trovano in discrete condizioni statiche € non presentano segni di cedimenti né
crepe perod necessitano di una buona manutenzione.

Esternamente 1’edificio principale si presentano con ampie aperture scandite
con regolarita e le murature e gli intonaci necessitano di manutenzione; tutte opere di
finitura quali pavimenti, impianti tecnologici, serramenti, e tinteggiature sono da rifare
completamente.

L’interno degli edifici sono cosi costituiti:

FABBRICATO PRINCIPALE POSTO AD OVEST

PIANO TERRA Locali dediti all’attivita produttiva comprendenti ingresso,
uffici, We, servizi, spogliatoi, locale esposizione, laboratori, ripostiglio e centrale
termica;

PIANO PRIMO Uffici, archivi, sale per riunioni, disimpegno, Wc,
ripostiglio, magazzini e un soppalco sopra il laboratorio principale.

FABBRICATO PICCOLO POSTO AD EST

PIANO TERRA Tettoia dedita all’attivita produttiva come magazzini.

AREE PERTINENZIALI

Attorno agli edifici oggetto di stima 1’area ¢ impiegata a servizio dell’intero
complesso immobiliare ed ¢ adibita interamente a piazzale asfaltato. Visto
I’impossibilita di ampliamento essendo stata sfruttata tutta la volumetria possibile
I’area pertinenziale sara stimata assieme agli immobili. Tutto il fondo €& intercluso da
una recinzione.

ACCESSO CARRAIO

L’accesso agli immobili € garantito da un passaggio carraio che accede su un
passaggio comune ad altri immobili posto a Nord - Ovest il quale si immette
direttamente con la strada statale 26 della Valle d’Aosta.

REDDITIVITA E VALUTAZIONE

Dovendo esprimere, come da incarico, il pit probabile valore di mercato,
essendo noti i prezzi in detta zona, si perverra alla stima attraverso la comparazione
del bene da valutare con analoghi beni immobili che presentano simili condizioni
intrinseche ed estrinseche.

Considerati pertanto 1 parametri posizione, accessibilita, esposizione, stato di
conservazione, destinazione d’uso, vincoli del P.R.G.C., le classi catastali, il
sottoscritto BONEL Geom. Pierre, anc(f?t) considerazione delle osservazioni citate
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STABILISCE
di suddividere Uintero complesso immobiliare in 2 categorie di
valutazione cosi distinte:
® Locali dediti all’attivita produttiva €mgq 100,00

o Tettoia del fabbricato piccolo posto a Est €/mgq 120,00

CONCLUSIONI

Ad espletamento dell’incarico ricevuto pertanto il complesso immobiliare
sopra descritto in oggetto risulta cosi valutato:

1 - LOCALI DEDITI ALL’ATTIVITA’ PRODUTTIVA
Piano Terra fabbricato principale posto a Ovest
Ingresso = Mq 37,50

Locale esposizione = Mq 37,50

Disimpegno = Mq 6,70

Ufficio “A” = Mq 21,00

Ufficio “B” = Mq 9,00

Ufficio “C” = Mq 12,00

Wc =Mq 4,00

Ripostglio = Mq 3,80

Laboratorio “A” = Mq 35,00

Laboratorio “B” = Mq 57,20

Ufficio Laboratorio “B” = Mq 70,00

Laboratorio “C” = Mq 29,20

Wc =Mq 18,70

Spogliatoio = Mq 21,00

Locale lavorazione “A” = Mq 175,00

Locale lavorazione “B” = Mq 299,70

Locale verniciatura = Mq 50,20

Ripostiglio = Mq 6,20

Piano Primo fabbricato principale posto a Ovest
Disimpegno = Mq 30,00

Archivio “A” = Mq 24,00

Ripostiglio = Mq 12,00

Magazzino “A” = Mq 56,10

Sala riunioni “A” = Mq 45,20

Locale Segreteria “C” = Mq 26,60

Wec e antibagno = Mq 6,70

Archivio “B” = Mq 15,70

Archivio “C” = Mq 22,50

Sala riunioni “B” = Mq 33.70

Soppalco = Mq 287,60

Superficie totale dediti all’attivita produttiva = Mq 1.453,80
Prezzo a metro quadrato =€ 200,00

Valore = €/Mq 200,00 x Mq 1.453,80 = € 290.760,00
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2 -TETTOIA FABBRICATO PICCOLO
Piano Terra fabbricato piccolo posto a Est
Tettoia = Mq 245,20
Prezzo a metro quadrato = € 100,00

Valore = €/Mq 100,00 x Mq 245,20 = € 24.520,00

Pertanto il valore complessivo degli immobili da stimare é pari
ad € 315.280,00 arrotondando € 315.000,00

NOTE

Si allegano alla presente perizia di stima, per farne parte integrante
un’esaustiva documentazione fotografica, I’estratto di mappa catastale in scala 1 :
1.000, le planimetrie interne dei fabbricati e le visure catastali.

Tanto doveva il sottoscritto ad espletamento del mandato ricevuto.

(BONEL Geom. Pierre)
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Repertorio numero b

VERBALE DI ASSEVERAZIONE DI PERIZIA

REPUBBLICA ITALIANA

giorno quindici aprile duemiladiciannove:

In Verrés, nel mio studio di Via Amilcare Cretier numero 14.

Davanti a me dott. MARCO PRINCIVALLE, Notaio in Verrés, 1i-

scritto nel Collegio del Distretto Notarile di Aosta.

E' personalmente presente il Signor:

- BONEL PIERRE, nato ad Aosta 1l 13 novembre 1970, residente

ad Arnad in frazione Ville numero 23, codice fiscale BNL PRR

70S13 A3260;

della cui identitad personale sono certo, il quale mi ha pre-

sentato la perizia di stima che precede chiedendo di asseve-

rarla con il giuramento.

Aderendo alla fattami richiesta, ammonisco ai sensi di legge

il Comparente il quale presta di seguito il giuramento di ri-

to ripetendo la formula: "Giuro di aver bene e fedelmente

proceduto alle operazioni affidatemi e di non aver avuto al-

tro scopo che quello di far conoscere ai giudici la verita".

Ai sensi del decreto legislativo 18 maggio 2018 numero 51, il

Comparente consente il trattamento dei propri dati personali,

che potranno essere inseriti in banche dati, archivi informa-

tici e sistemi telematici solo per fini connessi al presente

—

atto, dipendenti formalitd ed effetti fiscali.




E richiesto io Notaio ho redatto questo atto e 1'ho letto al

Comparente, il quale lo approva e con me Notaio lo sottoscri-

ve alle ore l

Occupa di un foglio facciate intere una e quanto in questa si

contiene, scritto a macchina da persona di mia fiducia,




