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CAPITOLATO TECNICO  

 

Edificio: 
 
Pépinière d’Entreprises di Pont-Saint-Martin 
Via Carlo Viola 78 
11026  Pont-Saint-Martin (AO) 
 
□ Operazioni previste per l’affidamento in qualità di Assunzione del ruolo di « TERZO 

RESPONSABILE » e s.m.i. e conduzione dell’impianto di riscaldamento. 

CONDUZIONE TELEMATICA 

 

□ accensione stagionale dell’impianto; 

□ controllo iniziale ed in seguito periodico, della funzionalità delle apparecchiature di 

centrale termica, con particolare riferimento alle apparecchiature di sicurezza quali 

termostati, pressostati, valvole di sicurezza, flussostati, ecc.; 

□ aggiornamento dei programmi di termoregolazione, della tarature delle regolazioni e di 

dispositivi vari, modifica e richiesta degli orari di funzionamento dell’impianto; 

□ controllo a distanza dello stato di funzionamento degli impianti con rilevazione di allarmi 

e blocchi; 

□ alternazione periodica del funzionamento delle apparecchiature aventi riserva; 

□ visita periodica alla centrale termica; 

□ reperibilità 24 ore su 24 

□ intervento, su richiesta, di personale munito di regolare patentino in caso di 

interruzione del funzionamento dell’impianto (tempo massimo dell’intervento 2 ore 

dalla segnalazione del guasto in qualsiasi giorno dell’anno festivi compresi); 
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□ spegnimento dell’impianto al termine del periodo contrattuale. 

 

MANUTENZIONE ORDINARIA 

□ esecuzione di n. 2 pulizie stagionali lato fumi caldaie; 

□ pulizia, lubrificazione e manutenzione periodica dei componenti dei bruciatori; 

□ manutenzione ordinaria componenti di centrale termica; 

□ esecuzione di n. 2 analisi di combustione annuali con ottimizzazione del rendimento 

finalizzato al risparmio energetico ed alla riduzione delle emissioni inquinanti in 

atmosfera e trascrizione dei risultati sul libretto di centrale; 

□ messa a riposo dell’impianto con le seguenti pulizie di fine stagione; 

 CALDAIE: apertura dei portelloni, estrazione dei turbolatori inseriti nel fascio tubero, 

scovolatura meccanica dell’intero fascio tubiero e della camera di combustione con 

eliminazione di eventuali attacchi ed aggressioni chimiche alle parti del generatore, 

eliminazione delle scorie dai turbolatori, raccolta in sacchi di nylon dei prodotti di risulta 

dalle pulizie effettuate ed ingrassaggio delle parti mobili del portellone; 

 BRUCIATORI: smontaggio dei bruciatori con pulizia della testata, del deflettore e degli 

elettrodi di accensione, verifica del buon isolamento del cavetto A. T., smontaggio delle 

apparecchiature di comando e di controllo con verifica di tutti i componenti elettrici e 

pulizie delle fotoresistenze rilevazione fughe gas e rampe gas; 

□ smaltimento del materiale di risulta in apposita discarica; 

□ materiali di minuto uso e materiali di uso corrente; 
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UNITA’ DI TRATTAMENTO ARIA 

Le attività di conduzione e manutenzione previste per l’unità di trattamento aria sono le 

seguenti: 

OPERAZIONI DI CONDUZIONE: 

 
FREQUENZA 

 
ATTIVITA’ (1) 

 

 
INIZIO STAGIONE DI 

RISCALDAMENTO 
 

Attivazione impianto 

 
 
 

 
 
 
 
 

SETTIMANALE 

 
Verifica strumenti di lettura 
 

 
Verifica/Pulizia stato locale sottocentrali 
 

 
Verifica stato e tarature app. regolazione 
 

 
Controllo tarature termoregolazioni Unità di 
trattamento aria 
 

 

Controllo funzionalità Unità di trattamento 
aria 
 

 
FINE STAG. RISC. 

 
Inversione tarature termoregolazioni per la 
stagione estiva 
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OPERAZIONI DI MANUTENZIONE ORDINARIA: 

 
FREQUENZA 

 
ATTIVITA’ (1) 

 

 
APPARECCHIATURA 

 

 

 

PROVE A CALDO  

DI INIZIO STAGIONE 

Verifica manuale della rotazione 
e dello slittamento radiale delle 

valvole e delle serrande aria 

 

 

REGOLAZIONI 

AUTOMATICHE 

Verifica in automatico della 
risposta delle valvole e delle 
serrande servocomandate 

Verifica dell’assenza di 
trafilamenti dalle valvole 

Controllo-ingrassaggio cuscinetti  
ventilatori 

 

U.T.A. 
Verifica tensione cinghie 
ventilatori U.T.A. 

MENSILE Controllo valori di temperatura e 

umidità relativa 
U.T.A. 

MENSILE Controllo cinghie di trasmissione U.T.A. 

MENSILE Controllo funzionalità ventilatori 
U.T.A. 

U.T.A. 

MENSILE Controllo funzionamento 
serrande aria 

U.T.A. 

MENSILE Controllo funzionamento 
umidificatore 

U.T.A. 

TRIMESTRALE Pulizia filtri U.T.A. U.T.A. 

SEMESTRALE Pulizia filtri termoconvettori e 

unità interne condizionatori 
U.T.A. 

FINE STAG. RISC. Pulizia accurata di umidificatori 
e batterie 

U.T.A. 

 

IMPIANTO DI REFRIGERAZIONE 

 Manutenzione ordinaria programmata finalizzata alla perfetta conservazione 

dell’impianto di condizionamento e refrigerazione ed alla verifica del regolare 

funzionamento nel corso delle diverse stagioni. Tale manutenzione prevede 

l’esecuzione di n. 02 controlli per: 
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  ○ Pulizia condensatore; 

  ○ Controllo tensione elettrica di alimentazione; 

  ○ Controllo e taratura termostato di funzionamento; 

  ○ Controllo rumorosità ventilatori; 

  ○ Controllo assorbimenti elettrici; 

  ○ Controllo carica di refrigerante; 

  ○ Controllo pressioni di funzionamento; 

  ○ Controllo surriscaldamento; 

  ○ Rilievo dati di funzionamento; 

  ○ Verifiche di funzionamento generale e tarature; 

  ○ Controllo dello stato di usura dei contatti teleruttore; 

  ○ Serraggio morsetti elettrici; 

  ○ Controllo eventuali perdite su circuito gas e verifica carica; 

  ○ Controllo corretta funzionalità pompe di rialzo condensa; 

  ○ Controllo ed eventuale ripristino dei dispositivi di controllo e sicurezza. 

 

 

 

 


