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CAPITOLATO TECNICO  

 

Edificio: 
 
Pépinière d’Entreprises di Aosta 
Via Lav. Vittime del Col du Mont, 28 
11100 Aosta (AO) 
 

CENTRALE TERMICA 

OPERAZIONI DI CONDUZIONE: 

 

FREQUENZA 

 

ATTIVITA’  

 

INIZIO STAGIONE DI RISCALDAMENTO Attivazione impianto 

 

 

QUINDICINALE 

Verifica strumenti di lettura 

Verifica/Pulizia stato locale caldaia 

Verifica stato e tarature app. regolazione 

Verifica intervento app. di sicurezza 

 

 

TRIMESTRALE 

Controllo che avvenga una combustione regolare senza 

pulsazione nella fiamma e senza formazione eccessiva di 

incombusti e di fumi 

Verifica che non vi siano perdite di combustibile 

SEMESTRALE 

Taratura dei bruciatori ed analisi di combustione con 

verifica del rispetto dei parametri imposti dal D.P.R. 412/93 

– D.P.R. 551/99 e norma UNI 10389 “Misurazione in opera 

del rendimento di combustione” 

 

FINE STAG. RISC. 

 

Disattivazione impianto riscaldamento ed attivazione 

impianto di produzione acqua sanitaria  

 

 

N.3 UNITA’ DI TRATTAMENTO ARIA 
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OPERAZIONI DI CONDUZIONE: 

 

 

FREQUENZA 

 

ATTIVITA’ (1) 

 

INIZIO STAGIONE DI RISCALDAMENTO Attivazione impianto 

 

 

 

QUINDICINALE 

Verifica strumenti di lettura 

Verifica/Pulizia stato locale sottocentrali 

Verifica stato e tarature app. regolazione 

Controllo tarature termoregolazioni Unità di trattamento 

aria 

Controllo funzionalità Unità di trattamento aria 

 

FINE STAG. RISC. 

 

Inversione tarature e termoregolazioni per la stagione estiva  

 

 

OPERAZIONI DI MANUTENZIONE ORDINARIA: 

 

 

FREQUENZA 

 

ATTIVITA’ (1) 

 

 

APPARECCHIATURA 

 

 

 

PROVE A CALDO  

DI INIZIO STAGIONE 

Verifica manuale della rotazione e dello 

slittamento radiale delle valvole e delle 

serrande aria 

 

 

REGOLAZIONI 

AUTOMATICHE 

Verifica in automatico della risposta delle 

valvole e delle serrande servocomandate 

Verifica dell’assenza di trafilamenti dalle 

valvole 

Controllo-ingrassaggio cuscinetti  

ventilatori 
 

U.T.A. 
Verifica tensione cinghie ventilatori U.T.A. 

MENSILE controllo valori di temperatura e umidità 

relativa 
U.T.A. 
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MENSILE controllo cinghie trasmissione U.T.A. 

MENSILE Controllo funzionalità ventilatori U.T.A. U.T.A. 

MENSILE Controllo funzionamento serrande aria U.T.A. 

MENSILE Controllo funzionamento umidificatore U.T.A. 

TRIMESTRALE Pulizia filtri U.T.A. U.T.A. 

SEMESTRALE Pulizia filtri termoconvettori e unità interne 

condizionatori 
U.T.A. 

FINE STAG. RISC. Pulizia accurata di umidificatori e batterie U.T.A. 

 

ESCLUSIONI: fornitura filtri. 

 

OPERAZIONI DI MANUTENZIONE ORDINARIA: 

 

FREQUENZA 

 

ATTIVITA’  

 

 

APPARECCHIATURA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

SEMESTRALE  

 

Smontaggio dei bruciatori con pulizia della 

testata, del deflettore e degli elettrodi di 

accensione, verifica del buon isolamento del 

cavetto A.T., smontaggio delle 

apparecchiature di comando e di controllo 

con verifica di tutti i componenti elettrici e 

pulizie delle fotoresistenze 

 

Verifica della corretta funzionalità della 

rampa gas 

 

 

 

 

BRUCIATORI 

 

Apertura dei portelloni, estrazione dei 

turbolatori inseriti nel fascio tubiero, 

scovolatura meccanica dell’intero fascio 

tubiero e della camera di combustione con 

eliminazione di eventuali attacchi ed 

aggressioni chimiche alle parti del 

generatore, eliminazione delle scorie dai 

tubolari, raccolta in sacchi di nylon dei 

prodotti di risulta dalle pulizie effettuate ed 

ingrassaggio delle parti mobili del 

portellone 

 

 

 

 

GENERATORI DI CALORE 
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IMPIANTO DI CONDIZIONAMENTO: 

OPERAZIONI DI MANUTENZIONE GRUPPO CONDIZIONATORE: 

   n. 01 Chiller Climaveneta 

I Intervento (novembre-dicembre) 

1) Controllo livello olio compressore. 

2) Prova in bianco funzionamento del refrigeratore. 

3) Controllo tempo di intervento del pressostato olio. 

4) Controllo e taratura pressostati alta/bassa pressione con prova intervento. 

5) Controllo flussostati sull’acqua refrigerata e di raffreddamento. 

6) Controllo dello stato di pulizia dei condensatori. 

7) Controllo portata acqua evaporatore. 

8) Controllo portata acqua al condensatore. 

9) Controllo Tensione elettrica di alimentazione. 

10) Controllo del temporizzatore di avviamento Part Winding. 

11) Avviamento del Gruppo. 

12) Controllo e taratura termostato di funzionamento. 

13) Controllo pressioni di funzionamento. 

14) Controllo salto termico acqua refrigerata. 

15) Controllo salto termico acqua di raffreddamento. 

16) Controllo funzionamento/taratura termostato. 

17) Controllo surriscaldamento del refrigeratore. 

18) Controllo assorbimenti elettrici. 

19) Controllo carica di refrigerante. 

20) Rilievo dati di funzionamento. 

21) Suggerimenti per la conduzione durante il periodo invernale.  
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II Intervento (maggio-giugno) 

1) Controllo rumorosità compressore per eventuale constatazione di parti meccaniche da sostituire. 

2) Controllo isolamento motore. 

3) Prova in bianco funzionamento del refrigeratore. 

4) Analisi olio (Controllo Acidità). 

5) Controllo tempo di intervento del pressostato olio. 

6) Controllo e taratura pressostati alta bassa pressione con prova intervento. 

7) Controllo flussostati sull’acqua refrigerata e di raffreddamento. 

8) Sostituzione filtri disidratatori (di ns. fornitura). 

9) Sostituzione filtri olio (di ns. fornitura). 

10) Controllo generale teleavviatore. 

11) Controllo dello stato di usura dei contratti teleruttore. 

12) Verifica generale del pannello di controllo. 

13) Controllo carica refrigerante. 

14) Controllo portata acqua evaporatore. 

15) Controllo portata acqua al condensatore. 

16) Controllo Tensione elettrica di alimentazione. 

17) Controllo del temporizzatore di avviamento Part Winding. 

18) Avviamento del Gruppo. 

19) Controllo e taratura termostato di funzionamento. 

20) Controllo pressioni di funzionamento. 

21) Controllo salto termico acqua refrigerata. 

22) Controllo salto termico acqua di raffreddamento. 

23) Controllo funzionamento/taratura termostato. 

24) Controllo surriscaldamento del refrigeratore. 

25) Controllo assorbimenti elettrici. 

26) Controllo carica di refrigerante. 

27) Rilievo dati di funzionamento. 

28) Suggerimenti per la conduzione durante il periodo invernale.   
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OPERAZIONI DI MANUTENZIONE CONDIZIONATORI SALA SERVER: 

 n. 03 condizionatori: 
-Loc. Server SX Mod. LG S30AW 
-Loc. Server DX Mod. LG S30AW 
-Locale Servere (B) “CARRIER” 

     

OPERAZIONI DA ESEGUIRE: 

1) Controllo livello carica refrigerante ed eventuale rabbocco. 

2) Pulizia e lavaggio batteria esterna. 

3) Controllo strutturale unità esterna. 

4) Calibratura sonde e taratura sensori. 

5) Controllo eventuali fughe di gas zone a rischio. 

6) Verifica funzionalità motoventilatori. 

7) Controllo pressione circuito frigorifero. 

8) Verifica funzionalità compressore. 

9) Controllo, pulizia e lavaggio filtri unità interna (Sanificazione). 

10) Messa a punto e ottimizzazione delle apparecchiature con controllo generali di buon funzionamento. 


